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Ne cachez pas vos moisissures!

Des dommages punitifs sont accordés dans une cause de vices cachés

MARC TISON

5i vous vendez en connaissance
de cause une maison conlami-
née de molsissures cachées
sans en informer l'acheteur,
vous risquez non seulement de
reprendre volre propriété et de
rembourser les frais engagés
par l'acheteur pour ses iravaux
de réparations, mais aussi de
lui verser des dommages puni-
tifs si sa santé a é1¢é menacée.

C'est ce que vient de confir-
mer la Cour d'appel du Québec,
le 7 mars. « A ma connais-
sance, C'est un des premiers
jugements au Québec ot on
ociroie des dommages punitifs
dans le cadre de contamina-
tion de l'air et fongique dans
un immeuble, pour l'atteinte a
la sanié et la sécurité des gens
appelés a y résider », se réjouin
M Alain Caron, I'avocat de la
plaignante.

Sylvie Savaria avail visite
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Vendre en connaissance de cause une maison contaminée de molsissures
sans en informer lacheteur peut étre trés risqué.

une maison unifamiliale
inoccupée mise en venie a
Clarenceville a I'été 2008 par
Linda Davignon et son fils,
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Gregory Gibson. Rassurce
par la note de 7 sur 10 accor-
dée par son inspecteur en
batiment, M™* Savaria signe

lI'acte de vente le 10 ociobre
2008, lequel stipule que la
wvente est faite sans garantie
¢l aux risques el périls de
I'acheteur ». Elle entreprend
immeédiatement des travaux
de rénovation qui sélevent a
48 500%.

Elle emménage dans la mai-
son le 17 décembre 2008. Peu
de lemps aprés, une ancienne
locataire de I'immeuble lui
apprend qu'elle a di quitter
son appariement en 2007
parce que la contamination
longique lui avait causé des
problemes de santé.

Elle avait remis aux proprié-
taires une lettre d'un médecin
specialiste en médecine com-
munautaire, qui conflirmait le
lien enire les moisissures el
la dégradation de son état de
sani¢, Le D' Louis Jacques y
mentionnail nolamment que
le logement ne pouvait éire
relou¢ dans son état aciuel
sans réparations majeures el
qu’ «il devra etre démontre
que la contamination fongi-
que a é1é enrayée afin d'éviter
que 1'é1a1 de sanité d'autres
personnes ne soil gravement
affecté ».

Alertée par cette mise en
garde el par la détérioration
de sa santé, M™ Savaria
lente de régler la situation a
I'amiable avec l'aide d'une
médiatrice. Apres une mise en
demecure restée lettre morte,
elle se résout a une requele en
justice.

Dans un jugement rendu
le 13 décembre 2010, la juge
Marie-France Courville, de la
Cour supérieure du Québec,
lui a donné raison.

M™ Davignon et M. Gibson
onl formulé de fausses repré-
sentations et ont fait preuve de

mauvaise foi en ne communi-
quani pas le contenu de la let-
tre du D' Jacques. « L'omission
de transmetire cette informa-
tion essentielle et détermi-
nante démontre, de la pari de
la défenderesse Davignon, un
mépris total des intéréts de la
demanderesse et une insou-
ciance face aux conséquences
qui en résultent», a indiqué
la juge Courville dans son
jugement de 10 pages. « Etani
donné la faute lourde commise
par les défendeurs, la clause
d'exclusion de responsabilité
conlenue a l'acle de vente
signé le 10 octobre 2008 est
inopérante. #

Oulre la résiliation de la
vente, la juge Courville a
accordé a Sylvie Savaria le
remboursement des 48 500%
investis en travaux el, surtout,
le paiement de dommages el
intérets punitifs de 20 0005.

Porié en appel par M™
Davignon, ce jugement vieni
donc d’étre confirmé par les
juges André Rochon, Frangois
Doyon et Nicole Duval Hesler.

Un tournant

« Les dommages exem-
plaires sont tres difficiles a
obtenir», se réjouit M* Daniel
Caisse, au cabinet auquel M™
Savaria avail confié¢ sa cause,
en association avec M Caron.
Ll E{! s¢ra un lournanl ¢n
matiere de vices cachés.»

Marie Annik Grégoire, pro-
fesseure a la faculié de droit de
I'Université de Moniréal, esl
plus circonspecte. « C'est vrai
qu'il ¥ a une porte qui s'ouvre
sur les dommages punitifs,
Cependant, on ne les a pas
accordés sur le droit de la pro-
priété, mais sur [atieinie a la
santé», explique-t-elle.




